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            Die Transaktionen gingen zurück. Die Preise selbst in der Stadt auch. Doch es gab im Vorjahr dennoch auch Steigerungen, etwa bei Neubauwohnungen. 

    
    
        
        
                    Rückgänge in fast allen Kategorien, Preisanpassungen und Finanzierungsschwierigkeiten von potenziellen Kunden, das Jahr 2023 war kein einfaches für die Immobilienbranche. Das geht auch aus der neuesten Analyse der Grundbuchdaten am Bezirksgericht Salzburg durch die Immobilienkanzlei Hölzl & Hubner hervor. „Die Tendenz war abzusehen, aber das Ausmaß habe ich nicht geglaubt, weil das erste Halbjahr 2023 noch gut gelaufen ist“, sagt Geschäftsführer Wolfgang Maislinger.

Die Analyse, die den SN exklusiv vorliegt, zeigt, dass die Zahl aller im Grundbuch eingetragenen Immobilientransaktionen am Bezirksgericht Salzburg – das umfasst die Stadt Salzburg und einige umgebende Gemeinden – um 28,7 Prozent (oder 876 Kaufverträge) auf 2181 zurückgegangen ist. Schon 2022 sank die Zahl der Transaktionen um 14,9 Prozent. „Das ist ein Minus von fast 40 Prozent innerhalb von zwei Jahren“, rechnet Maislinger vor. Der bisherige Höchststand 2021 lag bei etwas mehr als 3500 Transaktionen. Damit sank auch das Transaktionsvolumen, zwar nicht so stark wie die Zahl der Kaufverträge, aber immerhin auch um 18,1 Prozent, nach minus 4,4 Prozent im Jahr zuvor. In absoluten Zahlen bedeutet das ein Umsatzvolumen im Jahr 2023 von 1,1 Mrd. Euro. […]

Einer der Gründe für die hohen Immobilienpreise in Salzburg sind die hohen Grundstückskosten. Auch hier kam es zu einer Bremse. Insgesamt wurden im Vorjahr 160 Grundstücke verkauft, das ist ein Minus von 35,48 Prozent, davon sind 61 (minus 34,4 Prozent) Baugrundstücke, 42 (minus 30 Prozent) davon in der Stadt Salzburg. […] Die Preise für Grundstücke stiegen im Durchschnitt um 7,4 Prozent auf 1365 Euro pro Quadratmeter. Im Hochpreissegment sind die Quadratmeterpreise um 2,75 Prozent auf 1705 Euro gesunken, im Niedrigpreissegment sind sie hingegen von 633 auf 753 Euro gestiegen. „Die günstigen Lagen haben angezogen, die teuren nachgelassen“, resümiert der Experte: Interessenten in den Spitzenlagen schauen sich hingegen genau an, ob der Preis tatsächlich gerechtfertigt ist.“ […]

Gestiegen sind auch die Wohnungspreise. Insgesamt wurden am Bezirksgericht 2023 1144 Wohnungen (minus 24 Prozent) grundbücherlich eingetragen, drei davon im Baurecht. Der Rest teilt sich auch in 232 Neubau und 909 Bestandswohnungen. […] Der durchschnittliche Quadratmeterpreis lag im Vorjahr im Neubau bei 7875 Euro (2022: 7070 Euro oder plus 11,4 Prozent), im Bestand bei 5129 Euro (2022: 5172 Euro). Eine Wohnung im Baurecht kostete übrigens 7106 Euro. Maislinger: „Dass weniger Wohnungen verkauft wurden, liegt auch an der Finanzierung, wo gerade Interessenten aus dem günstigen Segment Probleme hatten. Bei teuren Wohnungen ist das anders, das ist eine andere Käuferschicht.“ […]

Dass auch bei den Bestandswohnungen durchaus Ausreißer nach oben dabei sind, begründet der Experte damit, dass junge Käufer von Neubauwohnungen sich auch schnell wieder von diesen trennen, etwa wenn es berufliche oder private Veränderungen gibt. […]

2023 wurden 175 Häuser verkauft, das ist ein Rückgang von 26 Prozent. Von den 175 Häusern wurde 70 (40 Prozent) um mehr als eine Million Euro verkauft, der durchschnittliche Preis lag bei 1,2 Mill. Euro.

Die aktuellen Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt schlagen sich auch in dem seit Jahrzehnten von Hölzl & Hubner errechneten Salzburger Immobilien-Index (SIX) nieder. Dieser ging im Vorjahr auf 792 Punkte zurück, das ist ein Minus von fünf Prozent. Dass der Rückgang nicht höher ausfällt, liegt daran, dass die durchschnittlichen Preise bei Bauland und bei Neubauwohnungen nach wie vor gestiegen sind.

Bernhard Schreglmann, Salzburger Nachrichten 23.03.2024
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        Wir nutzen auf unserer Website Cookies.
        
Einige davon sind essenzielle Cookies (Erforderliche Cookies), ohne die die Website nicht funktioniert. 

Wenn Sie einwilligen, verwenden wir zusätzlich leistungsbezogene Cookies, um Ihnen Inhalte anzuzeigen, die Ihren Interessensschwerpunkten entsprechen und die Erstellung von Statistiken ermöglichen und Marketing Cookies (Tools von Drittanbietern mit teilweiser Datenweitergabe in die USA), damit Sie auf kundenspezifisch gestaltete Leistungen auf der Website zugreifen können. Wenn Sie den leistungsbezogenen und/oder Marketing Cookies nicht zustimmen, beschränken wir uns auf die erforderlichen Cookies. Ihre Einwilligung können Sie jederzeit in den erweiterten Cookie-Einstellungen widerrufen.
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                        Erforderliche Cookies

                        Diese Cookies sind zur einwandfreien Funktion unserer Website erforderlich und können in unseren Systemen nicht deaktiviert werden. Diese Cookies speichern keine personenbezogenen Daten und werden in der Regel nur als Reaktion auf Ihre getätigten Aktionen gesetzt, wie etwa dem Festlegen Ihrer Datenschutzeinstellungen oder dem Ausfüllen von Formularen. Sie ermöglichen die Funktionalität der Seite und helfen bei der Bewältigung von Sicherheitsproblemen sowie bei der Befolgung gesetzlicher Regelungen. Sie können Ihren Browser so einstellen, dass diese Cookies blockiert, oder Sie über diese Cookies benachrichtigt werden. Einige Bereiche der Website funktionieren ohne diese Cookies möglicherweise nicht. 

                    

                

            
            
                
                    
                        Leistungsbezogene Cookies

                        
                            
                        

                        Diese Cookies ermöglichen uns die anonyme Analyse der Website-Nutzung, damit wir deren Leistung messen und für Sie verbessern können. In einigen Fällen können diese Cookies die Geschwindigkeit verbessern und helfen, sich an die von Ihnen ausgewählten Seiteneinstellungen zu erinnern. Alle von diesen Cookies erfassten Informationen werden aggregiert und sind anonym. Wenn Sie diese Cookies verweigern, kann das dazu führen, dass Empfehlungen nur noch schlecht auf Sie zugeschnitten sind und uns Informationen zur Seitennutzung unserer Kunden fehlen. 
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                        Diese Cookies können über unsere Website von unseren Werbepartnern (Drittanbietern) gesetzt werden. Sie können von diesen Unternehmen verwendet werden, um ein Profil mit Ihren Interessen zu erstellen und Ihnen relevante Werbung auf anderen Websites zu zeigen. Sie funktionieren durch eindeutige Identifikation Ihres Browsers und Ihres Gerätes. Wenn Sie diese Cookies verweigern, kann das dazu führen, dass Ihnen Werbung angezeigt wird, die nicht relevant für Sie ist.
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