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IMMOBILIEN.,

Bevolkerung erwartet mittelfristig

hohere Immobilienpreise.
In den kommenden fiinf Jahren erwarten die Osterreicher, dass die Immobilienpreise ...

... noch weiter steigern

... sich auf jetzigem Niveau stabilisieren
... ein wenig sinken

... deutlich sinken

... kann ich nicht beurteilen

Quelle: RE/MAX Austria Studie .Wohnen in allen Facetten®. market Institut Linz 2019, Sample: 500 Osterreicher 16 J. +

Preisanstieg schwacht sich ab

Gebrauchte Eigentumswohnungen sind aber weiterhin iiber die MaBen nachgefragt.

Seit vielen Jahren steigen die Immobilienpreise
in Osterreich teils rasant an. Die aktuelle Aus-
gabe der Immobilienmarktanalyse der Oester-
+ 'reichischen Nationalbank (OeNB) zeigt jetzt eine
merkliche Verlangsamung des Preisanstiegs fiir
Wohnimmobilien im dritten Quartal 2019 0s-
terreichweit auf 5,2 Prozent im Vergleich zum
Vorjahresquartal, nach einem Plus von 7,3 Pro-
zent noch im zweiten Quartal. In Wien verrin-
gerte sich die noch im zweiten Quartal aulRerge-
wohnlich starke Preisdynamik auf plus 7,6 Prozent. Im Bun-
desgebiet ohne Wien setzte sich das seit Jahresmitte 2018
beobachtete Nachlassen des Preisauftriebs mit minus zwei
Prozentpunkten auf plus 1,8 Prozent im dritten Quartal ge-
geniiber dem zweiten Quartal fort. Allerdings verzeichneten
sowohl in Wien (plus 8,2 Prozent) als auch im restlichen
Bundesgebiet (plus 3,8 Prozent) die Preise fiir gebrauchte
Eigentumswohnungen einen tiberdurchschnittlich starken
Zuwachs.

Der Fundamentalpreisindikator* der OeNB fiir Wohnim-
mobilien in Wien deutet im dritten Quartal 2019 auf eine
Abweichung der Preise von den Fundamentalfaktoren um
26 Prozent hin. Osterreichweit liegt dieser Wert bei 14 Pro-
zent. ,In einer lingerfristigen Perspektive kann die Preis-
entwicklung bei Wohnimmobilien - insbesondere in Wien
—in zunehmendem Mag nicht durch Fundamentalfaktoren
erklirt werden®, heiflt es in der Studie der OeNB.

Seit dem Jahr 2017 beginnt sich demnach die Lage auf
dem oOsterreichweiten Wohnimmobilienmarkt durch die
stirkere Ausweitung der Bauleistung und die schwichere
Nachfrage langsam zu entspannen. Die Wohnbauinvestitio-
nen stiegen im Jahr 2018 um 6,2 Prozent. In den ersten drei
Quartalen 2019 wurde die Dynamik mit durchschnittlich
plus 5,2 Prozent gegeniiber dem Vorjahreszeitraum anna-
hernd beibehalten. Damit hat die Bauwirtschaft auf den sich

seit Jahren aufbauenden Nachfrageiiberhang reagiert. Die
seit ihrem Héhepunkt im Jahr 2017 sinkende Anzahl an Bau-
bewilligungen deutet jedoch auf ein bevorstehendes Ende
des Baubooms hin.

Das Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte
hat sich im dritten Quartal 2019 leicht beschleunigt und
betrug im September 2019 5,2 Prozent im Vorjahresver-
gleich. Zwar wurden die Kreditrichtlinien fiir die Aufnahme
von Wohnbaukrediten im dritten Quartal 2019 weiter leicht
verschirft, die Kreditzinsen sanken aber und waren im Sep-
tember 2019 mit 1,54 Prozent um 29 Basispunkte niedriger
als vor Jahresfrist. Der Anteil variabel verzinster Kredite mit
einer Zinsbindungsfrist bis ein Jahr am Neukreditgeschaft
lag im Durchschnitt der vergangenen zwolf Monate bis Sep-
tember 2019 bei 44,4 Prozent gegeniiber 44,7 Prozent im
Vergleichszeitraum des Vorjahres. Der Fremdwihrungs-
anteil an den Wohnbaukrediten betrug im September 2019
10,7 Prozent und damit um 1,5 Prozentpunkte weniger als
vor Jahresfrist.

Unabhingig davon rechnen die meisten Osterreicher mit-
telfristig eher mit einem weiteren Ansteigen der Immobi-
lienpreise, ndmlich 61 Prozent. Das zeigen Detailergebnisse
der reprdsentativen Studie ,Wohnen in allen Facetten” des
Linzer Market-Instituts im Auftrag der Maklerkette Remax.
Die Frage lautete: ,Einige Experten rechnen mit deutlich
sinkenden Wohnimmobilienpreisen in den kommenden
fiinf Jahren, andere dagegen mit steigenden. Was ist [hre
Meinung, was erwarten Sie?*

23 Prozent erwarten demnach, dass sich die Preise auf
dem jetzigen Niveau stabilisieren werden, sieben Prozent,
dass sie ein wenig sinken werden und nur zwei Prozent
rechnen mit einer deutlichen Preissenkung. ,Die Erwar-
tungshaltung der Bevolkerung wird immer durch die Preis-
entwicklung der vergangenen Jahre, die Entwicklung der
Internet-Angebotspreise sowie durch die mediale Bericht-

61 Prozent der Osterreicher rechnen dennoch mit weiterhin steigenden Immobilienpreisen.

erstattung iiber die Vergangenheit geprigt. Ob sich die
Zukunft auch daran halten wird, werden wir sehen®, meint
Bernhard Reikersdorfer, Geschiftsfiihrer von Remax
Austria. sb

*Fiir die Einschatzung des Immobilienmarktes sind neben der
Preisentwicklung auch andere Indikatoren entscheidend, unter
anderem die Entwicklung der neu vergebenen Hypothekarkre-
dite, demografische Entwicklungen, die Renditeerwartung von
alternativen Anlageméaglichkeiten und die erwartete Zinsent-
wicklung. Der Fundamentalpreisindikator stellt die Abweichun-
gen der Immobilienpreise zu einem durch Fundamentalfakto-
ren gerechtfertigten Niveau dar.

Gepriifte Qualitat
aus Salzburg*

Folgende Salzburger Immabilienverwaltungen haben sich freiwillig
einer unabhangigen Prifung unterzogen, dafiir wurde diesen
Unternehmen das Treuhandgltesiegel 2019 verliehen:




