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_Man Vergrault die Betriebe"

Der Gewerbemarkt ist derzeit in einem Stand-by-Modus.

In Salzbu‘rg gibt es kaum mehr Flachen fiir produzierende Betriebe. Abhilfe ist nicht in Sicht.

Auf dem Biiromarkt in Salz-
. burg herrscht derzeit eine ge-
wisse Stand-by-Phase. Eini-
ge Projekte seien derzeit im
Bau, werden aber erst ab
2023 fertiggestellt, sagt
Wolfgang Maislinger
vom Immobilien-
biiro Holzl & Hub-
ner: ,Es sind derzeit
keine neuen grofRen Flichen auf dem
Markt.“ Allerdings gebe es noch Flichen,
etwa im Wissenspark in Urstein. Das seien
aber Restflichen, auch in Bau befindliche
Objekte seien in der Regel schon vergeben.
2023 rechnet der Experte in der Stadt
Salzburg mit rund 20.000 neuen Quadrat-
metern Biirofliche plus 10.000 weiteren
Quadratmetern im Jahr 2024. Diese entste-
hen vor allem im Bereich Salzburg-Nord,
konkret in der Vogelweiderstrae sowie
5000 Quadratmeter in den zwei Projekten
»824" und ,Bierbrunnen“ in der Miinche-
ner Bundesstraf3e. Dazu kommt noch das
Projekt ,Helix“ beim Europark, wo weitere
8000 Quadratmeter Biiroflichen entstehen.
Innerstadtisch nennt Maislinger ein Pro-
jekt der Erzdidzese in der GaisbergstraRe
mit 3000 Quadratmetern und im Bereich
Salzburg-West baut Bodner an der Grenze
zu Wals auf dem ehemaligen Alpine-Areal.
In der Altstadt seien trotz Corona die
Bestdnde noch gut vermietet, in der Nihe
zum Flughafen konnten Interessenten, die
keine Riesenflichen suchen, aber noch
fiindig werden. Maislinger: ,,Es gibt gute
Chancen fiir Suchende im guten Bestand.“
Der Leerstand in der Stadt bei Biiroimmo--
bilien sei gegenwirtig nicht grofer als
2020 und liege bei weniger als fiinf Pro-
zent. ,Das sind meist Flichen, die nicht gut
verwertbar sind, und einen gewissen So-

_ckel an Leerstand braucht man ohnehin,

damit sich der Markt bewegen kann.“

Grundsitzlich hitten die Salzburger
Firmen ihre Biiroflichen im Wesentlichen
gehalten, ,.es ist nichts GréReres zuriickge-
kommen"“. GroRere Pleiten habe es bisher
nicht gegeben und umfangreiche Umstruk-
turierungen in den Firmen seien erst in
Gang. ,Ich erwarte aber, dass einige Firmen
die eigenen Biiros iiberdenken und neue
Konzepte und damit auch eine andere
Flichennutzung entwickeln werden*, sagt
Maislinger. Stichwort: Homeoffice.

Auch die Geschiftsflachen hinken noch
hinterher: ,Es wurden noch keine gréfZeren
neuen Flichen vermietet.“ Manche stiin-
den wegen Corona frei, auch in der Alt-
stadt, die noch nicht wirklich neu aufge-
fiillt wurden. ,Das wird noch dauern,
wahrscheinlich erst, wenn der Stidtetou-

_rismus retour ist.“ Neue Anfragen gebe es
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Gewerbepark Salzburg-Nord

Neubau: Hallen und Btros ab ca. 200 b|é ca. 3.000 m2, flexible Einteilung je nach Fiachenbedarf N
und individuelle Ausstattung moglich; Hallen ab € 7,-/m2, Biros ab € 12,-/m2, EA i. A A

Gewerbegrundstiicke im Salzburger Land / Oberosterreich

Vielseitige Moglichkeiten fiir Betriebsansiedlungen in verkehrsglinstigen Lagen (teilbar).
Grundstiicke zum Kauf 13.000, 15.700, 80.000 m2; Baurecht 4.000, 6. 000, 7.500
bis 13.000 m?; Kaufpreise und Baurechtszinse auf Anfrage.

Bur(rLager in Wals-Himmelreich

Verkehrsglnstige Lage, 560 - 3.100 m? Lager mit grofien Rolltoren, RH bis 4,4 m;
hochwertige klimatisierte Biiros 300 und 870 m?, Ausstellung 300 m2 mit

Lift ins Lager, ab Herbst 2021, HWB 52
Highlights in der Altstadt

Einzelhandelsfldchen in ALage Getreidegasse/Kranzimarkt - FuRgéngerzone,
26 - 50 m? und ca. 281 — 1.200 m? mit Lagermoglichkeiten; zentral
gelegenes Biiro 200 - 400 m?; Preise auf Anfrage, EA i.A. |

BERNHARD SCHREGLMANN

Produzierenden Firmen wird bei einer geplanten Erweiterung oft das Leben schwer gemacht.

hingegen in der Gastronomie, die sei eher
schon wieder optimistisch.

Aber wie schaut es mit den Mietpreisen
in der Altstadt derzeit aus? ,,Corona wird
da sicher Auswirkungen haben, derzeit
hilft man sich noch mit Staffelmieten tiber
die Zeit, um spiter wieder auf das alte Ni-
veau zu kommen. Jetzt ist es aber definitiv
glinstiger als noch vor einem Jahr.“ Hat ein
verweigerter Mietnachlass die Leerstinde
erhoht? Maislinger: ,Das sind oft Konzern-
entscheidungen, ob ein Standort aufgege-
ben wird. Da spielt die Miete eine Rolle, ist
aber nur einer von mehreren Faktoren.”
Vereinzelt gab es wegen fehlender Miet-
nachlidsse GeschiftsschlieSungen, ,aber.
die meisten Vermieter haben da eine L-
sung gefunden”. Maislinger rit Interessen-
ten klar: ,Die Chance, zu Topstandorten zu
kommen, ist gro8. Der Einstieg ist wahr-
scheinlich giinstiger als vor einem Jahr.”

Auch ein weiterer Teilbereich ist in Be-
wegung, die Hotels. ,Die Branche ist gene-
rell hier auf Abwarten®, sagt Maislinger.
»Der Sommer ist ganz gut gelaufen und es
ist zu spiiren, dass einiges wieder funktio-
niert, etwa Seminare, Schulungen oder Fir-
menveranstaltungen.” Einige neue Hotels
werden in Salzburg demnichst auf dem
Markt kommen. Maislinger: ,,Es ist nicht

'so, dass der Hotelmarkt zusammengebro-

chen ist.“ In der RainerstraRe kommen
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zwei neue Hotels, das , beeinflusst natiir-
lich den Gesamtmarkt“. Auch Investoren
gebe es durchaus: ,,Wenn in Salzburg ein
Hotel auf den Markt kommen wiirde, wiir-
de sich schon ein Kiufer finden. So weit ist
es aber noch nicht gekommen.” Einige alte
Bauantrage fallen noch unter die 120-Zim-
mer-Regelung, Maislinger erwartet, dass
diese auch noch realisiert werden, wenn
auch mit Zeitverzogerung. -
International verzeichnen Logistikim-
mobilien einen wahren Boom und stehen
deshalb bei Investoren ganz oben auf der
Wunschliste. In Salzburg ist das ganz an-
ders. ,Neue Logistikimmobilien gehen ge-
gen null“, sagt Maislinger. ,Die Speditionen
suchen hinderingend nach neuen Objek-
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Neue Biiroflachen
kommen in Salzburg erst
ab 2023 auf den Markt.

Wolfgang Maislinger,
Holzl & Hubner
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ten. Wir verzeichnen wochentlich Anfra-
gen.“ Objekte gibt es aber nicht, maximal
Restflidchen, die sind in der Regel aber kei-
ne Logistikflichen mit einer entsprechen-
den Infrastruktur. ,,In Salzburg und im
Speckgiirtel ist die Verfiigbarkeit nicht da.
Viel Speditionen suchen deshalb eher in

Oberdsterreich und nicht mehr in Salz-

burg.“ Was sind die Griinde dafiir? Mais-
linger: ,Die Gemeinden und die Politik sind
dagegen, sie wollen keine ,Flichenfresser’.
Es ist schon paradox, der Onlinehandel
blitht und dann werden die Waren herum-.
gekarrt, weil es in Niederosterreich noch
Flichen um 50 bis 80 Euro pro Quadratme-
ter gibt und bei uns ohnehin nichts mehr
unter 400 Euro moglich ist.”

Selbst produzierende Betriebe haben in
Salzburg heute ein Problem, Flichen zu
finden. ,Es gibt Firmen, die wollen expan-
dieren, da reden wir von 10.000 bis 30.000
Quadratmetern und 200 Arbeitsplitzen.
Selbst fiir die gibt es keine Flichen®, betont
Maislinger. ,,Ich wiisste keine Gemeinde,
die 20.000 Quadratmeter zur Verfiigung
hitte.“ Dabei konnten solche Betriebe Re-
gionen wie den Lungau stérken: ,Aber da-
zu miisste die 6ffentliche Hand diése Be-
triebe fordern, das wiirde Wertschdpfung
erzeugen.“ So aber vergraule man produ-
zierende und heimische Betriebe. ,Fiir die
macht man nichts mehr.“
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